MESTO VIMPERK

PRAVIDLA
RADY MESTA VIMPERK
upravujici otazky souvisejici s najmem bytu
ve vlastnictvi mésta Vimperk

(dale jen ,Pravidla®)

Preambule

(A) Podle § 35 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpisu, patfi uspokojovani potfeby bydleni ob&anl do samostatné pusobnosti mésta
Vimperk.

(B) Rozhodovaci pravomoc v oblasti najemniho bydleni vykonava Rada mésta Vimperk, (dale
jen ,rada‘), a to v rozsahu podle &l. V. az VII. téchto Pravidel.

(C) Podle § 102 odst. 3 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich
predpist, Rada povéfuje rozhodovaci pravomoci v oblasti najemniho bydleni hospodarsky
a bytovy odbor MéU Vimperk, (dale jen ,odbor HB*), a to v rozsahu podle &l. Il. a lll. téchto
Pravidel.

(D) Vyhodnocovani konkrétnich nabidek Zadatelll o pfidéleni Bytu provadi bytova komise
jmenovana Radou, (dale jen ,bytova komise®).

(E) Tato Pravidla se vydavaji v zajmu zajisténi transparentnosti pfi hospodafeni s Byty
ve vlastnictvi mésta Vimperk.
Cl. 1. Pasobnost Pravidel

1.1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou €asti domu ve vlastnictvi
mésta Vimperk, tvofi obytny prostor a jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni.

Stranka1z 6



1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Tato Pravidla stanovi zptsob vybéru najemnika Bytu ze Zadateld o najem Bytu a souvisejici
otazky.

Tato Pravidla se nepouziji na:

a) byt, ktery vznikne z nebytovych nebo spoleénych prostor za finanéni nebo majetkové
Ucasti fyzické nebo pravnické osoby jiné nez mésto Vimperk,

b) byt vdomeé zvliastniho ur€eni,

c) byt v nemocni¢nim arealu za podminky, Ze se ngjemcem stane osoba podilejici se
na zajiStovani zdravotnickych sluzeb pro obyvatelstvo, a

d) socialni byt.

Cl. Il. Seznam zadateld a zadost o zafazeni do Seznamu zadatelt

Mésto Vimperk vede seznam zadatell o Byt, v ramci kterého eviduje i zadosti o zajisténi
Bytové nahrady ve smyslu odst. 2.4. téchto Pravidel, (dale jen ,seznam zadatel(“).

Zadost o zafazeni do Seznamu zadatelll se podava na predtisténém formuléfi, ktery je
k dispozici na Odboru HB nebo ke stazeni na internetovych strankach mésta Vimperk.

Zadost o zafazeni do Seznamu Zzadateld muaZe podat pfidodrzeni stanovenych
podminek Zadatel, ktery:
a) je zletily,
b) a soucasné:
i. ma na uzemi mésta Vimperk trvaly pobyt ob&ana &i trvaly pobyt nebo pfechodny
pobyt cizince, nebo
ii. manauzemi mésta Vimperk sidlo podnikani nebo pracuje v provozovné na uzemi
mésta Vimperk
iii. vlastni na Uzemi mésta Vimperk nemovitost.

Zadost o zafazeni do Seznamu zadatelG mGze podat i:

a) vlastnik domu, jemuz stavebni ufad povolil nebo nafidil odstranéni stavby, pficemz
dim se nachazi na uzemi mésta Vimperk,

b) kterykoliv z rozvedenych manzell, a to pro toho z rozvedenych manzell, ktery
podle rozhodnuti soudu nebo dohody rozvedenych manzell ma povinnost se z bytu
vystéhovat, nachazi-li se byt na uzemi mésta Vimperk.

(dale jen ,bytova nahrada“).

Zadost o zafazeni do Seznamu Zadatel(i se doruduje:

a) v listinné podobé osobné na podatelnu mésta Vimperk, nebo

b) v listinné podobé postovni zasilkou na adresu sidla mésta Vimperk,

c) elektronicky: datovou schrankou ¢i emailem se zaru¢enym elektronickym podpisem.

Zadatel je povinen informovat bezodkladné pisemné o jakékoliv zmé&né udaji uvedenych
v zadosti o zafazeni do Seznamu zadatell, pokud nastala po dni podani zadosti.

K zadosti o zafazeni do Seznamu Zadatell musi Zadatel predlozit nasledujici doklady:

a) u zajisténi Bytové nahrady na zakladé rozhodnuti soudu, toto rozhodnuti soudu
s dolozkou pravni moci,

b) u Zadatele, jehoz spole€né najemni pravo manzeld bylo zruSeno, rozhodnuti soudu
s dolozkou pravni moci nebo pisemnou dohodu (byvalych) manzell s ufedné
ovéfenymi podpisy uCastnikd. Ovéfenych podpisl neni potfeba, pokud uc€astnici
podepisi dohodu pred referentem Odboru HB.

Ma-li zadost o zafazeni do Seznamu Zadatell veSkeré nalezitosti a jsou-li k ni pfilozeny
doklady podle odst. 2.7. vySe, bude tato Zadost pfezkoumana méstem Vimperk, zda Zzadatel
splfiuje podminky stanovené v odst. 2.10. nize.
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2.9. Jestlize nebude mit Zadost o zafazeni do Seznamu Zadatelll vesSkeré nalezitosti nebo

2.10.

2.11.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

nebudou k ni pfilozeny doklady podle odst. 2.7. vySe, vyzve mésto Vimperk ve Ihaté 30 dn
od podani zadosti zadatele, aby chybéjici nalezitosti doplnil nebo uvedené doklady dolozil
ve |lhaté 30 dni od doru€eni vyzvy. Dokud Zadatel k vyzvé neodstrani nedostatky zadosti,
nebude k Zadosti bran zfetel. Mésto Vimperk je také opravnéno vyzvat Zadatele k doloZeni
zadosti dalSimi doklady.

Mésto Vimperk posoudi podanou zadost o zafazeni do Seznamu zadatell z hlediska
spInéni nasledujicich podminek:

a) Zadatel splnil podminky podle odst. 2.3 t&chto Pravidel,

b) Zadatel neni najemcem jiného bytu &i vlastnikem nebo spoluvliastnikem nemovitosti
uréené k trvalému bydleni, ledaze Zadatel uvede a prokaze, Ze existuje okolnost
zvlastniho zfetele hodna spocivajici v realnych socialnich nebo ekonomickych
pomérech zadatele uvedenych v odst. 4.1. pism. c) téchto Pravidel; a

c) Zadatel nema zadné finanéni zavazky vaéi méstu Vimperk, ledaze uvede a prokaze,
Ze sice takové zavazky ma, ale dosSlo k uzavieni dohody o uhradé téchto zavazku
adohoda je zjeho strany fadné plnéna, popf. uvede a prokaze, Ze ohledné
neexistence zavazku je veden soudni spor. Pokud v8ak zavazky pochazeji z dluzného
najemneho, nelze k existenci takové dohody pfihlizet.

Budou-li splnény podminky dle odst. 2.10 vySe, bude Zadatel zafazen do Seznamu
zadatel. O zarazeni Ci nezafazeni do Seznamu zadateld bude mésto Vimperk zadatele
pisemné informovat.

CL. lll. Zvefejnéni zaméru pronajmout Byt a vyhodnocovani nabidek

V pfipadé, Ze mésto Vimperk bude mit k dispozici konkrétni Byt k pronajmuti, zvefejni:

a) popis bytu,

b) upfesnéni doby, kdy si je mozné Byt prohlédnout za asistence odpovédného pracovnika
Méstské spravy domud Vimperk s.r.o.,

c) termin, do kdy muze zadatel sdélit, Ze ma zajem o pfidéleni Bytu do najmu,

d) popf.idalsi kritéria pro vybér konkrétniho najemce.

Ke zvefejnéni zaméru pronajmout Byt dochazi vhodnym a v misté obvyklym zplsobem,
a to zejména:

a) na listinné ufedni desce i elektronické ufedni desce (Internet), a

b) v informaénich skfifikach umisténych ve mésté Vimperk.

Zadost o pfidéleni Bytu musi v reakci na zvefejnéni konkrétniho Bytu dle odst. 3.1. a 3.2.

téchto Pravidel dorucit Zadatel ve stanoveném terminu:

a) v listinné podobé osobné na podatelnu mésta Vimperk,

b) v listinné podobé postovni zasilkou na adresu sidla mésta Vimperk, nebo

c) elektronicky: datovou schrankou &i emailem s oby&ejnym (tj. nezaru€enym) podpisem
odeslanym na emailovou adresu epodatelna@mesto.vimperk.cz.

Pokud Zadatel spliuje ke dni podani nabidky vSechny podminky uvedené v odst. 2.10.
téchto Pravidel, postoupi Odbor HB nabidku Bytové komisi, ktera provede vyhodnoceni
konkrétnich nabidek zadatell o pfidéleni Bytu podanych v reakci na zvefejnéni konkrétniho
Bytu dle odst. 3.1. a 3.2. téchto Pravidel.

PFi vyhodnocovani konkrétnich zadosti o pfidéleni Bytu pfihlizi Bytova komise ke kritériim
dle odst. 4.1. téchto Pravidel. Pokud vSak budou soucasti zvefejnéni zaméru pronajmout
Byt i dalSi kritéria, pak bude prioritné pfihlizeno k témto kritériim.

V pfipadé moznosti pfidéleni Bytu v havarijnim stavu Ize jako kritérium pro jeho pfidéleni
zverejnit, Zze bude pfidélen tomu ze Zadatell, ktery se zavaze Byt opravit vlastnim
nakladem.
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3.7. Bytova komise pofidi o vyhodnoceni nabidek podle kritérii dle odst. 4.1. téchto Pravidel
zapis. Na zakladé vyhodnoceni konkrétnich zadosti o pfidéleni Bytu stanovi Bytova komise
konkrétniho zadatele o Byt, se kterym doporucuje uzavfit najemni smlouvu.

41.

CI. IV. Kritéria vybéru najemce

Bytova komise se pfi vybéru najemce fidi témito kritérii:

a)
b)

c)

d)

f)

Doba, po kterou je zadatel evidovan v Seznamu zadatelu;
Pocet osob v domacnosti (ve vztahu ke konkrétni velikosti Bytu);

Existence okolnosti spocivajici v realnych socialnich nebo ekonomickych pomérech
Zadatele, €imz se rozumi tyto skuteCnosti:
i. Zadatel byl o svuj byt &i diim pfipraven Zivelni pohromou,

ii. nafizeni vyklizeni i odstranéni stavby stavebnim Ufadem z ddvodu ohrozeni
Zivota €i zdravi osob,

ii. nezletilé déti svéfené do vychovy Zadatele potiebuji zajistit oddélené bydleni
od dalSich osob bydlicich v byté Zadatele z dGvodu zajisténi zdravého mravniho
vyvoje nezletilych déti,

iv. Zzadatellv dosavadni byt podle velikosti a vybaveni nezajistuje lidsky dustojné
ubytovani zadatele a ¢lent jeho domacnosti, pfi¢emz v neuté$ené bytoveé situaci
se zadatel neocitl vlastnim pfi€inénim,
nebo

v. jina tiziva zZivotni situace Zadatele.

Doba trvani trvalého pobytu ob&ana ¢&i trvalého pobytu nebo pfechodného pobytu
cizince na uzemi mésta Vimperk;

Zadatel provozuje v obvodu mésta Vimperk podnikani nebo zaméstnani, jehoz vykon je
vefejné prospésny z hlediska zajisténi lepsi Zivotni urovné obyvatel a jeho okoli,
zejmeéna co se tyCe lékarské pécCe a dalSich sluzeb, jejichz poskytovani je zpravidla
podminéno potfebnou (vysokou) kvalifikaci, pfipadné ma pozitivni vliv na rozvoj
zaméstnanosti v obvodu mésta Vimperk, popf. zajiStuje pro mésto Vimperk nebo
Méstsky ufad Vimperk nezbytné sluzby nebo se zavazal vykonavat prace, se kterymi je
spojeno pravo na najem sluzebniho bytu (napf. domovnicky byt). Zadost o pfidéleni
Bytu muze v takovych pfipadech podat i zaméstnavatel za svého zaméstnance. Rada
muze pfirozhodovani o uzavirani najemni smlouvy s Zadatelem vySe uvedenym
rozhodnout, Ze doba najmu muze byt omezena pouze na dobu, po kterou bude zadatel
splfovat kritéria uvedena v tomto ustanoveni, popf. muze stanovit, Ze najem zanikne
v pfipadé, ze tato kritéria nebudou splnéna alespon po urcéitou dobu;

DalSi okolnosti hodné zvlastniho zietele (dle uvahy Bytové komise).

Cl. V. Najemni smlouva

5.1. Navrh na uzavfeni najemni smlouvy s konkrétnim Zadatelem pfedkladd Odbor HB
na zakladé vyhodnoceni provedeného Bytovou komisi Radé. Najemni smlouvu schvaluje
Rada.

5.2. Jestlize Rada rozhodne uzavfit najemni smlouvu na dobu urcitou nebo v minulosti byla
uzaviena najemni smlouva na dobu uréitou, mize Rada na zakladé zadosti rozhodnout
o prodlouzeni najemniho vztahu k Bytu, a to i opakované. Pokud nebude Zadost podana
1 mésic pfed ukonéenim najemniho vztahu k Bytu, mize Rada v odlivodnénych pfipadech
rozhodnout o uzavieni nové najemni smlouvy na dobu ur€itou, a to s platnosti ode dne,
ktery bude stanoven rozhodnutim Rady.
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5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

V pfipadé, Ze byla podana vypovéd z najmu Bytu ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a)
nebo § 2291 ob&anského zakoniku a tato vypovéd nebyla v zdkonem stanovené lhuté
napadena zalobou, popf. pokud byla tato Zaloba pravomocné zamitnuta, mize Rada
v odlvodnénych pfipadech k zadosti uzivatele takového Bytu rozhodnout o uzavieni nové
najemni smlouvy k Bytu s jeho uzZivatelem, avSak pouze za pfedpokladu, Ze jiZ neexistuji
divody pro podani vypovédi ve smyslu ust. § 2288 odst. 1 pism. a) nebo § 2291
obCanského zakoniku, takovy Zzadatel i v mezidobi po zaniku najemni smlouvy fadné pinil
své povinnosti ve smyslu ust. § 2295 ob&anského zakoniku a svym chovanim dal najevo,
Zze se do budoucna neni nutno obavat vzniku stejného vypovédniho divodu. Takovouto
novou najemni smlouvu k Bytu Ize uzavfit pouze na dobu urditou.

V pfipadé, Ze jeden ze spolecnych najemcu Bytu, popf. najemce Bytu, se kterym v byté Ziji
osoby, jez maji od jeho najemniho prava odvozeno pravo bydleni v daném Byté (napf.
§ 2272 obcanského zakoniku), trvale opusti Byt, mize Rada k zadosti druhého najemce
Bytu, popf. osoby, ktera pravo bydleni v Byté odvozovala od najemniho prava takového
najemce, rozhodnout, ze Byt bude po ukoneni najmu s plvodnim najemcem nadale
pronajat takovémuto Zadateli na zakladé nové najemni smlouvy, a to pouze
za predpokladu, je-li zadatelem najemclv rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk
a soucasné nema-li Zadatel vlastni byt. Tim neni dot€eno spoleéné najemni pravo bydleni
manzela nebo partnera. Ostatni ustanoveni téchto Pravidel se na takovy postup nevztahuiji.

Odmitne-li konkrétni zadatel o Byt vybrany na zakladé vyhodnoceni nabidek podle kritérii
dle odst. 4.1. téchto Pravidel uzavfit ndjemni smlouvu, opakuje se postup podle &l. IV. a V.
téchto Pravidel.

Vyhodnoceni pfijatych zadosti o zafazeni do Seznamu Zzadatelt predklada jedenkrat
mési¢né Odbor HB pro informaci Radé, a to v€etné odlvodnéni u zadosti, které nebyly do
tohoto Seznamu Zadatell zarazeny.

Odbor HB dale predkladd Radé vzdy na konci kazdého Ctvrtleti roku Ciselny pFehled
evidovanych zadosti o zafazeni do Seznamu zadatell k tomuto obdobi.

Cl. VI. Vyména bytu
Rada muze na zakladé zadosti najemce provést vyménu Bytu za jiny uvolnény Byt.
V takovém pfipadé se u pfidéleni Bytu, ktery Zadatel vyménou ziskava, nepouzije postup
podle &l. IV. a V. téchto Pravidel.
Obdobnym zplUsobem mulze k zadosti najemcu dvou rlznych bytd Rada udélit souhlas
svyménou Bytd tak, Ze stavajici najemnici dvou rdznych Bytl si Byty vyméni
a odpovidajicim zplsobem dojde i k uzavieni novych najemnich smiuv.

Vymeéna muze byt provedena i mezi najemci Bytu ve vlastnictvi mésta Vimperk a najemci
bytu ve vlastnictvi jiné osoby za pfedpokladu, Ze vlastnik daného bytu s takovym postupem
bude souhlasit. Pfi takovéto vyméné najmu bytl se divody Zadosti neposuzuji a zalezi jen
na uvaze Rady, zda zadosti vyhovi dle konkrétnich okolnosti.

PFi vyméné Bytu dochazi k uzavieni novych ngjemnich smiuv.

CI. VII. Odchylky od téchto Pravidel

Rada ma pravo rozhodnout o pfidéleni Bytu Zadateli z dlvodu zvlastniho zietele hodného
bez ohledu na ostatni ustanoveni téchto Pravidel.
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7.2.

7.3.

8.1.

8.2.

8.3.

V pfipadé zvlasté atraktivniho Bytu, zejména polohou, vymérou, vybavenim, modernizaci,
rekonstrukci, mize Rada vybrat nadjemce Bytu na zakladé soutézniho fizeni, kterym bude
vybran uchazeg, ktery podal nabidku na nejvy$si smluvni najemné nebo nejvyssi slozenou
zalohu na smluvni najemné. V tomto pfipadé mize byt vybran i uchazeg, ktery neni zafazen
v Seznamu Zadatel(, jestlize ma trvaly pobyt na uzemi mésta Vimperk. Pravidla soutéZniho
fizeni urCi Rada.

V pfipadé zaméru demolice bytového domu ucinéné ve prospéch verejné prospésné stavby

na uzemi mésta Vimperk mize Rada uzavfit smlouvu o najmu Bytu s osobou bydlici
v takovém bytovém domé bez pfihlédnuti k Seznamu zadateld.

Cl. VIIl. Zavéreéna ustanoveni

Tato Pravidla schvalila Rada mésta Vimperk usnesenim ¢&. 416 ze dne 19.05.2025
a nabyvaiji ucinnosti dnem 20.05.2025.

Podle téchto Pravidel budou posuzovany i Zadosti, o kterych doposud nebylo rozhodnuto a
které byly podany v dobé pfed nabytim ucéinnosti téchto Pravidel.

.Pravidla Rady mésta Vimperk upravujici otazky souvisejici s najmem bytl ve vlastnictvi
mésta Vimperk* schvalena Radou mésta Vimperk usnesenim €. 123 ze dne 10.02.2020
byla zruSena ke dni 19.05.2025 Radou mésta Vimperk usnesenim €. 415 ze dne
19.05.2025.
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