MESTO VIMPERK

Odbor hospodarsky a bytovy

MATERIAL K PROJEDNANi ZASTUPITELSTVU MESTA VIMPERK
DNE 02.05.2022

Podléha zvefejnéni v registru smiuv - NE

NAZEV PROJEDNAVANE VECI

Odkoupeni (sména) pozemka parc. &. 1842/68 a parc. . 1842/70 v k. u. Vimperk od
manzeli Zderika a Jolany Kutilovych.

NAVRH USNESENI

1. varianta (zajem mésta o pozemek, zaji§t&ni ocenéni)

Zastupitelstvo mésta rozhodlo, Ze mésto Vimperk ma zajem o odkoupeni pozemkii parc.
€. 1842/68 — ostatni plocha, jina plocha o vyméie 565 m? a parc. ¢. 1842/70 — ostatni
plocha, jina plocha o vyméFe 1671 m? v katastralnim Gzemi Vimperk v lokalité sidlisté
Vimperk mezi ulici Mirova a silnici 11/145 ulice Sus$icka ve viastnictvi manzelii Jolany
a Zdennka Kutilovych, bytem Vimperk. Zastupitelstvo mésta povéruje odbor
hospodaisky a bytovy M&U Vimperk, aby zajistil objednani znaleckého posudku
stanovujiciho cenu v misté a ¢ase obvyklou téchto pozemkii u Vysoké skoly technické
a ekonomické v Ceskych Budéjovicich, Ustavu znalectvi a tento piedlozil k projednani

wrw

zastupitelstvu na jeho jednom z pfistich zasedani.
2. varianta (nezéjem mésta o pozemek)

Zastupitelstvo mésta rozhodlo, Ze mésto Vimperk nema zajem o odkoupeni pozemku
parc. ¢. 1842/68 - ostatni plocha, jina plocha o vyméie 565 m? a parc. €. 1842/70 — ostatni
plocha, jina plocha o vyméfe 1671 m? v katastralnim Gzemi Vimperk v lokalité sidli§té
Vimperk mezi ulici Mirova a silnici 111145 ulice Susicka ve vlastnictvi manzeld Jolany
a Zdeiika Kutilovych, bytem Vimperk z divodu, Ze pozadovana kupni cena za oba
pozemky ve vy$i minimalné 10 miliéni K& (4.472 Ké/m?), podie pozadavku manzeli
Kutilovych, je pro mésto Vimperk neakceptovatelna.

Predkladatel materialu Zpracovatel materialu

Rada mésta Vimperk Ing. Martin Kalous

Ing. Jaroslava Martanova vedouci odboru HB

starostka mésta

Zodpovida za splnéni usneseni datum vypracovani 14.04.2022
odbor HB, termin do 31.05.2022

DUVODOVA ZPRAVA

Zacatkem roku 2022 se na plose do té doby vyuZivané jako parkovaci plocha na sidlisti
Vimperk mezi ulici Mirova a silnici 11/145 ulice Susicka ve vlastnictvi manzeld Jolany a Zderika



Kutilovych, bytem Vimperk objevila informace o ukoné&eni vyuZivani tohoto pozemku parc.
C. 1842/70 v katastralnim Gzemi Vimperk jako parkoviété z divodu prodeje pozemku.

Vedeni mésta pak na den 14.01.2022 pozvalo vlastniky pozemki parc. &. 1842/68 — ostatni
plocha, jina plocha o vyméie 565 m? a parc. €. 1842/70 - ostatni plocha, jina plocha
0 vyméfe 1671 m? v katastralnim Gzemi Vimperk manZele Kutilovi, aby s nimi projednalo
mozné odkoupeni t&chto pozemkul, a to z ddvodu, Ze mésto Vimperk viastni navazujici
sousedni pozemky. Na tomto jednani byl viastniky predstaven zamér, jakym zpUsobem hodlaji
s obéma pozemky nakladat.

Pani starostka Ing. Martanova pak dne 07.02.2022 pisemné pozadala manzele Kutilovi, aby
se pisemné vyjadfili, za jakych podminek by byli ochotni pozemky méstuy Vimperk nabidnout
k prodeji. ManZelé Kutilovi na tuto vyzvu reagovali dne 11.03.2022 a nabizi méstu Vimperk
oba pozemky k prodeiji, jako jednomu moznému zajemci, za trzni kupni cenu, pfipadné za
cenu vyssi, bude-li nabidnuta. S ohledem na pfedbé&zna jednani s dal$imi zajemci - developery
¢ini predbé2na nabidka za prodej obou pozemkii &astku minimainé 10 miliéna K&. Vzhledem
ktomu, Ze manZelé Kutilovi stale s dal&imi zajemci jednaji muze byt koneéna poZadovana
kupni cena jesté navysena.

Manzelé Kutilovi jsou dale pripraveni jednat i o pfipadné sméné za pozemky mésta ve
sportovné rekreaénim arealu Vodnik, tj. za pozemky parc. €. 1783/8, parc. & 1783/9, parc.
€. 1783/10, parc. & 1783/11, parc. ¢. 1783/12, parc. &. 1783/13, parc. & 1783/14, parc.
¢. 1783/15 v&etné na nich se nachazejicich staveb bez ép/ee - objektd k bydleni a relevantni
¢ast pozemku parc. &. 1815 v k. 0. Vimperk pro téelné uzivani tohoto rekrea&niho arealu. Kdy
zamérem je zde vybudovat nové chatky dle dive podané nabidky a nékolikrat projednavané
na poslednich jednanich zastupitelstvech mésta.

ZM je nyni pfedkladan tento material k projednani.

Vliv na rozpodet mésta

Pokud by se mésto rozhodlo vy$e uvedené nemovitosti odkoupit, byla by kupni cena hrazena
z vydajové ¢asti rozpoétu mésta 2022, odboru hospodafského a bytového.
odd. 3639, pol. 6130 — nakup pozemkii, orj. 0402 org. 0380.

Na této poloZce rozpo&tu mésta 2022 nejsou schvaleny dostateéné finanéni prostiedk
a bylo by nutné navyseni resit rozpoCtovym opatienim. Kdyz stavajici volné prostiedky &inni
jen cca 130 tis. K&.

Odkaz na platnou pravni tGpravu

Zakon &. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjsich predpist §38, §39 a §85 pism. a)

Vyjadfeni zpracovatele, jednotlivych slozek mésta, vybort a komisi RM a ZM

K této Zadosti se vyjadfil:

e odbor hospodafsky a bytovy upozorfiuje, Ze mésto Vimperk je povinno v souladu se
zakonem ¢&. 128/2000 Sh., o obcich, hospodaiit s péé&i fadného hospodare. V § 39
tohoto zakona je uvedeno, Ze pii Uplatném pifevodu majetku se cena sjednava
zpravidla ve vy$i, kterd je v daném misté a &ase obvykla, nejde-li o cenu regulovanou
statem. Odchylka od ceny obvyklé musi byt zdiivodnéna, jde-li o cenu nizsi nes
obvyklou. Neni-li odchylka od ceny obvyklé zdlivodnéna, je pravni jednani
neplatné. Tento paragraf je die vykladu odboru kontroly a dozoru Ministerstva vnitra
CR nutné pouzit jak pfi pozbyvani obecniho majetku, tak pfi jeho nabyvani. v pripadé
nabyvani majetku obci musi byt odchylka od ceny v mistd a &ase obvykié
zddivodnéna, jde-li o cenu vy$8i, nez je cena obvykla.

Co se tyte samotnych pozemk parc. €. 1842/68 a parc. &. 1842/70, je nutno
konstatovat, Ze oba pozemky navazuji na okolni pozemky vlastnéné méstem Vimperk.
Jejich sceleni by bylo uréité 2adouci a v dané loklaité zajimavé. Oba pozemky jsou
zatizeny vécnymi bfemeny, které nejsou zapsany v katastru nemovitosti, nebot jimi



vede nekolik podzemnich inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, telefonni vedeni
a vedeni kabell NN) coz snizuje jejich vyuZitelnost, pfipadné navysuje naklady na
pripadne pfeloZeni nékterych téchto siti. Problematické je i napojeni na komunikaci Il.
tfidy silnice 11/145. Z pohledu odboru HB je pak problematicka zejména pozadovana
vySe kupni ceny obou pozemku ve vy$i minimainé 10 miliénd K&, co2 odpovida 4.472
K&/m?. Podle nazoru odboru HB tato cena vyrazné pfevySuje cenu v misté a &ase
obvyklou obdobnych pozemki ve mésté Vimperk s piihlédnutim k vySe popsanym
skute¢nostem.

Pokud by mésto Vimperk méio vazny zdjem o koupi obou pozemk( a naslo by
v rozpoctu mésta 2022 potfebné finan¢ni prostfedky, bylo by potieba tuto obvyklou
cenu stanovit a v pfipadé rozdilu mezi cenou obvyklou a realizovanou pfipadnou
odchylku fadné od(ivodnit.

Co se ty¢e nabidky smény za pozemky na Vodniku, odbor HB toto nedoporuéuje
z davodu celistvosti pozemka mésta v aredlu Vodnik.

Odbor HB zdostupnych zdroji katastru nemovitosti dohledal, 2 oba pozemky
manzelé Kutilovi nabyli do svého viastnictvi od Ing. Pernekra a Ing. Teskové kupni
smlouvou ze dne 18.01.2018 za kupni cenu 920.000 K& (411,50 Ké/m?).

* odbor investic a Udrzby sdélil, Ze z jejich pohiedu by bylo dobré vlastnit predmétné
pozemky, ale ne za kazdou cenu. Pozemky jsou vyuzitelné jak pro bytovou vystavbu,
tak pro vystavbu parkovisté (parkovaciho domu) nebo jiné infrastruktury pro sidli§té.

¢ odbor Zivotniho prostiedi uvedi, 2e samosprava neméa na uvedenych pozemcich
Zadny zamér a pro potfeby ZP nepovaZuje za nutné tyto pozemky ziskat. Vedouci
odboru dale sdélil, Ze vystavba bydieni je v pfipadé téchto pozemku nejvhodnéjsi a
jisté velmi lukrativni. Mésto m4 jiné finanéné prijatelné moznosti, kde mdze tuto &innost
realizovat.

* odbor vystavby a Gzemniho planovani sdélil, Ze z hlediska platné tizemné planovaci
dokumentace ma mésto Vimperk platny Gzemni plan, ktery nabyl G¢innosti dne
15.07.2015, zménén v roce 2019 zménou &. 2, ktera nabyla G&innosti dne 19.12.2019
(dale jen ,UP“), ve kterém jsou pozemky p.C. 1842/67 a 1842/70 v katastralnim Gizemi
Vimperk zahruty do zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim plochy obanské
vybavenosti s ozn. OV 1.

Plochy ob&anského vybaveni (ozn. OV 1), s hlavnim vyuZitim staveb ob&anského vybaveni.
Pripustné jsou zmény staveb, vystavba novych objektu vEetn& zastavby proluk. Plochy
ob&anského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro
vzdélavani a vychovu (napf. $kolska zafizeni), socialni sluzby, pééi o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu (knihovny, galerie, muzea), vefejnou spravu (Urady statni spravy), ochranu
obyvatelstva (pozarni zbrojnice) a sluzby netechnického charakteru. Dale zahrnuji pozemky
staveb a zafizeni pro obchodni prodej (ndkupni zafizeni, obchody), télovychovu a sport (napf.
stadiony, volnoCasové arealy, hii§té a stavby s nimi souvisejici — tribuny, Satny, bufety),
ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, veiejné
zelené a vefejnych prostranstvi. Na té&chto pozemcich je  umoznéno budovani
protipovodiiovych opatfeni (revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destl). Podminéné
pripustné je bydleni personalu ve formé sluzebnich bytt (ne formou RD) za podminky, Ze
budou dodrZeny hygienické limity hluku v chran&ném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb pro
bydleni. Nepfipustné jsou ¢innosti a déje, které nadmérné narusuji prostedi, chovatelstvi,
pestitelstvi, primyslova a zemédélska vyroba a sklady a dalsi zpUsoby vyuZiti, neuvedené
jako pfipustné. Nepfipustné jsou zejména samostatné objekty pro bydleni, individuaini
rekreaci, jakékoli &innosti a zpusoby vyuZiti, které by mohly byt v rozporu s hlavnim vyuzitim,
provozy a Cinnosti, které jsou provazeny hlukem nebo &astym dopravnim provozem a narusuji
okolni obytné zény. Nepfipustné je umistovani staveb nadmistniho vyznamu vyjma zamérd
nadmistniho vyznamu pfevzatych z AZUR J&K.

Plo$né a vySkové podminky pro vyuziti Gizemi

Celkova zastavénost plochy — stavajici nebo maximalné 55%. Je-li stavajici zastavénost vétsi
neZ vy$e uvedena Ize ji ponechat, avéak nelze ji navySovat.

Vyskova hladina zastavby — stavajici nebo max. 3 nadzemni podlazi, maximalné 15m.



Vztah k Strategickému planu mésta Vimperk 2021 — 2030

Urcité se jedna o pozemky se strategickou polohou v blizkosti sidliété ve Vimperku, o jejichz
vyuZziti by se dalo diskutovat. Pozemek parc. &. 1842/70 by se dal vyuzit jako parkovaci plocha,
pfipadné jako prostor pro vystavbu stavby ob&anské vybavenosti, dle stavajiciho uzemniho
planu, po pfipadné zméné Gzemniho planu i napf. k bydleni. V ramci projektovych praci by
v8ak bylo nutno vyresit i dopravni napojeni na silnici 11/145.

Zpusob stanoveni ceny a odlvodnéni pifipadné odchylky od ceny v misté a dase obvyklé

Kupni cena vychazi z podané nabidky manzelt Kutilovych. Tuto cenu by bylo nutno porovnat
s cenou v misté a ¢ase obvyklou pro mésto Vimperk. Vzhledem k charakteru t&chto pozemku
(jejich vyuZitelnosti, umisténi, atraktivité apod.) by odbor HB doporuéoval pozadat o stanoveni
této ceny nezavislého znalce se zkuSenostmi pii ocefiovani podobnych pozemki nejlépe
napfi¢ regionem naSeho kraje, tj. Vysokou $kolu technickou a ekonomickou v Ceskych
Budgjovicich, Ustav znalectvi a ocefiovani, ktery pro mésto Vimperk jiz nékolik podobnych

slozitéjsich a komplikovanéjsich nemovitosti ocefioval. Zde by byl nutny souhlas a souéinnost
prodavajici strany.

Naklady na tento znalecky posudek v pfedpokladané (odhadované) vysi do 20.000 K& by pak
hradilo nejspi$ v celé vysi mésto Vimperk.

PRILOHY:

- korespondence ze dne 07.02.2022

- vyjadfeni manzeld Kutilovych ze dne 11.03.2022

- snimek mapy se zakresem

- ortofotomapa

- Uzemni plan

- snimek katastralni mapy s pozemky mésta a znamymi inZenyrskymi sitémi
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Mésto Vimperk
Steinbrenerova 6/2, 385 17 Vimperk
Kancelar starostky
pracovisté: Steinbrenerova 6/2, 385 17 Vimperk

Vas dopis zn:

Ze dne:

Cislo jednaci: MUVPK-KS 20273/22-SAM
Spisova znacka: 276/2022

Vyfizuje: Ing. Jaroslava Martanova Manzelé

Telefon: +420 388 402 210 Jolana a Zdenék Kutilovi
E-mail: jaroslava.martanbva@mesto.vimperk.cz

Dat. schranka: 9ydb7vm 385 01 VIMPERK
Datum: 07.02.2022

Vazeni manzelé Kutilovi,

dne 14. ledna tohoto roku probéhlo nade spoleéné setkani u mne v kancelari, jehoz
pfedmétem bylo jednani o mozné koupi pozemku parc. &. 1842/68 o vyméfe 565 m? a parc.
€. 1842/70 o vymére 1671 m2v k. Vimperk. Jedna se o pozemky, které jste nabyli do svého
vlastnictvi koupi a nachézeji se blizkosti podchodu pro pési pod silnici 11/145. Tyto pozemky
jsou oznaéeny v Uzemnim planu Vimperk OV1, coz je ob&anska vybavenost.

Mésto Vimperk je povinno pfi koupi pozemku postupovat v souladu s § 39, odst. 2 zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich. Pfi koupi pozemku by mélo jednat o cené v misté a gase obvyklé,
kdy pfipadnou odchylku musi Fadné zddvodnit.

Vazeni manelé Kutilovi, prosim o Vase pisemné vyjadieni, zda jste pfipraveni jednat o
prodeji pozemki méstu Vimperk, v jaké cenové vysi a za jakych podminek. Vase vyjadreni je
nezbytné k tomu, abychom mohli init kroky k fadnému projednani v zastupitelstvu mésta.

S pozdravem

Ing. Jaroslava Martanova
sarostka mésta

I



Ve Vimperku dne 11. 3. 2022

Méstsky GFad Vimperk
Mésto Vimperk , i
KancelaF starostky o 1). }}3 20[(2
Steinbrenerova 6/2 mvma% h‘?¥ ~k4
i ] floh: Uswipi:  [Druh pf:
385 17 Vimperk /{ IS

k rukdm: Ing. Jaroslavy Martanové, starostky mésta
Vasde C.j.: MUVPK-KS 20273/22-SAM

Véc: Zdenék Kutil, Jolana Kutilova, bytem » Vimperk II, 38501 Vimperk

- prodej pozemkii parc. & 1842/68 a parc. €. 1842/70 v k. . Vimperk

VaZena pani starostko,

timto Vam pFedkladdme nage pisemné vyjadieni k Vatemu dopisu ze dne 7. 2. 2022, ve kterém mésto Vimperk
projevuje zéjem o koupi pozemka parc. &. 1842/68 a parc. €. 1842/70 v k. . Vimperk, které se nachazeji
v naSem vlastnictvi (SIM). Uvedenym dopisem jsme byli vyzvani k vyjadieni, zda jsme pfipraveni jednat o

prodeji t&chto pozemkd, piipadné v jaké cenové vysi a za jakych podminek.

V prvé fade potvrzujeme nés zdjem jednat o prodeji téchto pozemk. Navic jsme ochotni jednat vedle prodeje
také o sméné téchto pozemka, jak je uvedeno dale.

V pripadé prodeje téchto pozemkd nevzniime Zadné specifické poZadavky, tedy jedinym relevantnim
kritériem pro nase rozhodnuti o prodeji téchto pozemk{ méstu Vimperk je kupni cena. V této otazce se v prvé
fadé neztotoZfiujeme s Vasim nazorem ohlednd aplikace ustanoveni § 39 odst. 2 zékona &. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi, které vyZaduje sjednani ceny obvyklé nebo fadné zddvodnéni pfipadné
odchylky od ceny obvyklé. Pfedmétné zikonné ustanoveni se dle naSeho nazoru tyka prodeje obecniho
majetku, nikoliv nabyti majetku (v tomto pfipadé koupé pozemkd) do vlastnictvi obce (mésta).

Déle konstatujeme, e nemame zvldétni zdjem na tom, aby tyto pozemky nabyl do vlastnictvi konkrétni
kupujici. V podstaté nabizime tyto pozemky k prodeji neuré¢itému okruhu zdjemcd, pFitem? vybér osoby
kupujiciho je zdvisly predeviim na tom, kdo nabidne vy33i cenu. V tuto chvili evidujeme dva dal3i zdjemce z fad
developer(l, ktefi vazns zvazuji projekt vystavby apartmanovych dom( na dotéenych pozemcich. Z na%eho
pohledu ma prodej pozemk{i soukromému investorovi jesté dal3i vyhodu spocivajici v tom, Ze alespofi jeden
z téchto developer(l nabizi moznost pro nasi stavebni firmu (GS! INVEST s.r.0.) podilet se na realizaci stavebni
zakazky, coZ pro nas pfedstavuje dal3i zajimavy finanéni benefit. V pfipadé odkupu pozemkd ze strany mésta
Vimperk je zfejmé, %e tuto vyhodu mésto nabidnout nemiie, nebot stavebni investi¢ni akce mésta budou
zpravidia podléhat postupu podle zikona ¢. 134/2016 Sb., o0 zad4véni vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich
predpis.

Paklize se mame vyjadit konkrétnéji, pak jsme pfipraveni prodat pfedmétné pozemky minimalné za trini
cenu, pfipadné za cenu vy33i, bude-li nabidnuta. S ohiedem na pfedb&ind jednani s developery miizeme viéi
méstu Vimperk ucinit pfedbéznou nabidku prodejni ceny v ¢astce minimaing 10.000.000,- K¢ za oba pozemky.
Vzhledem k tomu, Ze jednani s developery stale probihaji, miZe se tato cena jesté navysit. Nicméné v tuto
chvili si dovolujeme pozadat mésto Vimperk o stanovisko, zda je viibec schopno a pfipraveno s ndmi za téchto
orientacnich cenovych podminek o prodeji jednat.



Obecné se domnivame; Ze tato uvedend cena odpovida umisténi a moZnosti vyuZiti pozemk(. Pozemky se
nachazejl v atraktivni a lukrativni lokalité na jiznim svahu na kraji sidlisté. V bezprostiedni blizkosti je zakladni
skola, matefska Skola, poliklinika, prodejna Tesco, prodejna Jednota, tenisové kurty, bazén, fotbalové hFits,
atletleky oval, parkovi3té, afad mésta Vimperk, benzinovad pumpa atd. Pozemky je moZno napojit pfimo na
vsechny zakladni inzenyrskésité (plyn elektfina, voda a kanalizace, internet, kabelova televize). S ohledem na
rostouci vyznam mésta Vimperk jako vstupniho mista do v turistické oblasti Sumavy a s ohledem na rostouci
zajem o nemovitosti developefi potitaji se snadnou navratnosti investice i pFi vy$e uvedené cend za pozemky.

Je pak na rozhodnuti mésta Vimperk, zda je ochotno akceptovat nastavené cenové podminky, kdy? tyto
pozemky mohou byt pro mésto Vimperk vyznamné i pro realizaci jinych investiénich akci, jako je napfiklad
vystavba parkoviité nebo parkovaciho domu pro prilehlé sidlisté, pficem? neut&3ené moznosti parkovani
v dané husté obydlené lokalité jsou vefejné znamy.

Vzhledem k tomu, Ze mame, jak je méstu Vimperk jisté zndmo, prostfednictvim nasi spole&nosti GS| HOTELY
s.r.0. zajem na realizaci investi¢ni akce v podobé vystavby 8 rekreaénich chatek v arealu Vodnik, jsme
pfipraveni namisto odprodeje pfedmétnych pozemkii s méstem Vimperk jednat o sméné nasich pozemki
parc. ¢. 1842/68 a parc. ¢. 1842/70 v k. u. Vimperk za pozemky parc. €. 1783/8, parc ¢. 1783/9, parc. &.
1783/10, parc. €. 1783/11, parc. &. 1783/12, parc. &. 1783/13, parc. &. 1783/14, parc. ¢ 1783/15 v€etné na nich
se nachazejicich staveb bez p/Ce - objekti k bydleni, a za relevantni &ast pozemku parc. €. 1815 v k. 0. Vimperk
pro Ucelné uZivani tohoto rekreacniho aredlu. V pfipadé takové smény pozemkd jsme pfipraveni k realizaci
investiCni akce na vystavbu novych rekreacnich objektd se synergickym efektem pro mésto Vimperk v rémci
rozvoje rekrealné-sportovniho aredlu Vodnik. Zéroveri jsme pfipraveni jednat o daldich podminkach této
smény tak, aby byly vyrovnany pfipadné rozdilné hodnoty pozemka uréenych ke sméné.

Timto si Vas dovolujeme poZadat o stanovisko mé&sta Vimperk ke shora uvedenym zpdsob(im pfevodu
nemovitosti prodejem nebo sménou a k prfedpoklddané minimalini kupni cené, a to v terminu do 31. 3. 2022.

Budeme alespon ofekavat vyjddfeni mésta, zda je za téchto podminek viibec ochotno jednat o pitedmétné
majetkové dispozici, pfipadné, zda jsou tyto podminky pro mésto Vimperk pfijateiné.

Dékujeme a jsme s pozdravem

Zdenék a Jolana Kutilovi
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